AUSSENBEREICHSSATZUNG ,,HEISCHREDDER*
DER STADT NEUMUNSTER
fur das Gebiet der Grundstiicke Heischredder 65a - 87 und
der stdlich angrenzenden Teilflache des Gartnereigrundsticks
im Stadtteil Brachenfeld / Ruthenberg

Aufgrund des 8 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
10.07.2007 folgende Satzung erlassen:

1)

(2)

1)

(2)
©)

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Neumunster -
6694, Flur 40, Flurstucke 66, 65, 8, 10, 11, 12, 13, 14, und 101 sowie den westlichen
Teil in einer Tiefe von rd. 60 m der Grundstiicke der Gemarkung Neumunster - 6694,
Flur 40, Flursticke 9, 15, 16 und 102.

Der genaue Geltungsbereich ist dem als Anlage beigefuigten Plan, der Bestandteil dieser
Satzung ist, dargestellt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann

a) Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des 8 35 Abs. 2 BauGB und
b) Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen,

nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber
Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Ver-
festigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

8 3 Weitere Bestimmungen tber die Zulassigkeit von Vorhaben

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 als Ober-
grenze festgesetzt. Dieses Mal} kann durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauN-
VO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. Fur die
Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Satzung liegende Grundstucksflache mal3geblich.

Abweichend hiervon wird fuir das Grundsttick Heischredder 85 (Flurstiick 15) keine
Grundflachenzahl festgesetzt.

Die Bebauung wird auf ein VVollgeschoss begrenzt.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen festgelegt, die in dem
dieser Satzung als Anlage beigefugten Plan eingetragen sind. AulRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen sind nur untergeordnete Nebenanlagen sowie Stellplatze, Gara-
gen und ihre Zufahrten zul&ssig.



(4)

(5)
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(7)

1)
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Auf dem Grundstlick Heischredder 85 (Flurstiick 15) sind auf3erhalb der Giberbaubaren
Flachen auch die einer Gértnerei zugeordneten gewerblichen Anlagen wie Gewachshdu-
ser, Lagerschuppen etc. zul&ssig.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt mit der MaRRgabe, dass nur Einzel- und Dop-
pelh&user zulassig sind.

Je Wohngebé&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Wohngebéude und sonstige Geb&ude mit einer zulassigen Hauptnutzung, deren Aulen-
wande aus sichtbaren Rundhélzern, Kanthdlzern, Blockbohlen o. &. bestehen, sind nicht
zuléssig.

Entlang der stralenseitigen Grundstlicksgrenzen sind geschlossene Einfriedigungen wie
Mauern nur bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

8 4 Hinweise

In einer Entfernung bis zu 20 m von der BundesstralRe 430, gemessen vom duf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen grofieren Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden (8 9 Abs. 1
Bundesfernstralengesetz - FStrG -).

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der Bundesstralie 430 nicht
angelegt werden.

Das in dem dieser Satzung als Anlage beigefligten Plan dargestellte Sichtdreieck ist von

jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hoéhe
uber Fahrbahnoberkante sowie von Stellplatzen dauernd freizuhalten.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuminster, den 12.07.2007

Unterlehberg

Oberburgermeister
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